Andelsboligforeningen Dato: 11. december 2024
Solbjerg
Annebergvej 2.st.th.
via garden
2700 Brgnshgj
Telf. nr. 20 92 17 82

golbjerg
Andelsboligforening

Regler for byggesager

Skal der ske byggeaendringer / modernisering i lejligheden, ud over alm. maling og
tapetsering, skal reglerne i dette dokument fglges og overholdes.

Indholdsfortegnelse:

Generelt ved byggeansggninger.

Ansvar for byggesagen.

Byggeaendringer der kun skal sgges hos bestyrelsen.

Byggeaendringer der skal sgges hos bestyrelsen og relevante myndigheder.
Bestyrelsen skal have digital adgang + kopi af al korrespondance med bergrte
myndigheder.

Fotodokumentation, der skal lsbene laves fotodokumentation af byggesagen.
Ejendommens og andelshavers installationer.

Tildeekning af faste installationer.

Skjulte installationer.

10. Al arbejde skal veere handveerksmaessigt veludfart.

11. Der skal tages hensyn til de omkringboende.

12. Den daglige renggring og oprydning er andelshaverens eget ansvar.

13. Byggesagen skal veere afsluttet senest et ar efter byggetilladelse:

14. Byggeanvisninger.

15. Seerlige regler.

16. Tilskudsordninger.

17. Sammenlaegning af lejligheder.

18. @nsker du hjeelp til en byggeansggning.

19. Gode rad vedr. byggesager.
20. Krav / regler vedtaget pa vores generalforsamlinger.
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Andelsboligforening

1. Generelt ved byggeansggninger:
Byggeaendringer / moderniseringer skal altid forud for arbejdets igangseettelse

sgges skriftligt hos bestyrelsen. Hvis der gives tilladelse fra bestyrelsen, skal
der derefter, hvis ngdvendigt, sgges hos kommunen ogsa (Se pkt. 3, 4 og
punkt 20).

Byggeaendringer / modernisering ma ikke pabegyndes far andelshaver har en
byggetilladelse fra bestyrelsen samt hvis det kreeves fra eventuelt andre
relevante myndigheder.

Byggeansggningen, tegninger (far og efter ombygningen), samt bilag skal
udformes, sa det klart fremgar, hvor og hvordan byggeaendringen /
moderniseringen bliver udfart.

Andelshaverne skal bruge vores udkast til en byggeansggning, hvori
andelshaver, med sin underskrift, bekraefter at have laest og sat sig ind i
ejendommens "Regler for byggesager”.

Pa ejendommens hjemmeside kan du hente diverse udkast / eksempler pa
byggeansggninger. Denne kan sa rettes til s den passer til dine gnsker.

Tegninger af din lejlighed kan du finde pa ejendommens hjemmeside eller fa
udleveret pa ejendomskontoret. Alle tidligere byggeaendringer i lejligheden skal
veere med pa tegningerne. Brug derfor tegningen fra den sidste byggesag. Det
kan veere fremmende for byggesagen, hvis du skriver benaevnelse pa de
forskellige rum p& tegningen.

Nar bestyrelsen modtager en byggeansggning, behandles byggeansggningen
ifalge ejendommens regler. Nar alt er i orden og andelshaveren har indbetale et
depositum pa 5.000 kr. (kan treekkes via huslejen), indkaldes andelshaver til et
made pa ejendomskontoret hvor byggesagen gennemgas derefter udleveres
byggeansggningen inkl. bilag + byggetilladelse, samt kontakt oplysninger til
ejendommens radgiver, hvis radgiver skal ind over byggesagen

Hvis det er en byggesag, hvor der ogsa skal ansgges om tilladelse hos
kommunen, skal andelshaver efter mgdet pa ejendomskontoret, indsende
byggeansggningen inkl. bilag + byggetilladelse fra bestyrelsen til kommunen.

Nar kommunen sa har behandlet byggeansgagning og givet tilladelse til
byggearbejdet, skal andelshaver aflevere en kopi af kommunens
byggetilladelsen til bestyrelsen — fgrst herefter ma andelshaver igangsaette sit
byggearbejde. (Se ogsa punkt 5 Digital adgang m.m.)

OBS
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Andelsboligforening

For at undgar, at ejendommen efterfglgende skal lave renovering pa
andelshavernes nye installationer, forbeholder ejendommen sig ret til at udfgre
et eftersyn af ejendommes installationer samt evt. at renovere disse
installationer, safremt det skannes ngdvendigt i forbindelse med
andelshaverens byggesag.

Bestyrelsen vil kontakte ansggerne i de byggesager, hvor bestyrelsen skanner
det ngdvendigt.

2. Ansvar for byggesagen:
Det er Andelshaveren, der har det fulde ansvar for byggearbejdets udfarsel
iht. til geeldende regler og offentlige myndighedens krav, herunder arbejdsmiljo
og evt. miljgkrav m.m.

Andelshavere som rekvirerer handvaerkere til at udfgre arbejde i deres
andelsbolig, heefter overfor Andelsboligforeningen og dens medlemmer for den
skade deres handveerkere matte forvolde pa foreningens ejendom (feelles
arealer) og pa de gvrige andelshaveres boliger i foreningens ejendom.

Andelshaveren har ansvaret og beaerer alle omkostninger hermed.

Du skal derfor selv sikre dig i forhold til de handveerksfirmaer, som du indgar
aftaler med. Hvis du ikke formar at placere ansvaret for skaderne hos
handvaerksfirmaet, har du selv ansvaret. Det er ogsa vigtigt, at den udfgrende
patager sig ansvaret for alle miljgmaessige forhold under udfarelsen og ved
bortskaffelse af materialer.

Nar man veelger at bruge handveerkere, skal det vaere handvaerkere der er
medlem af en garantiordning (eks. Byg Garanti — Dansk Handveerk Garanti)
Se desuden pkt. 14.

Det kan veere en rigtig god ide at lave en aftale med en byggesagkyndig /
arkitekt, der kan fare tilsyn med byggearbejderne.

Det er andelshavers ansvar at valgte handveerkere er bekendte med
Andelsboligforeningen Solbjergs "Regler for byggesager” samt
ejendommens anvisninger, hvis nogle af dem bruges i byggesagen.
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Sikring af ejendommen.

Det er andelshaverens ansvar at handvaerker er instrueret i at eiendommens
Skald (gadedgre, port m.m.) ikke holdes dben med kiler m.m. i laenger tid ad
gangen men holdes lukket, med mindre at handvaerkerne er i gang med at
sleebe materialer frem og tilbage.

3. Byggeeendringer, der kun skal sgges hos bestyrelsen:
Renovering af kakken, herunder opsaetning af et nyt kakken, renovering af
badeveerelse (nye fliser), bleending af indvendige dgre, opsaetning af nye lofter
hvor loftshgjden er over 250 cm. Renovering / modernisering af trapper til
garden. Nedtagning af ikke beerende vaegge, renovering af eksisterende lofter,
opseetning af nye / ekstra stikkontakter, nye paneler, m.m.

Renovering eller udvidelse af eksisterende bad kraevede tidligere
byggetilladelse hos kommunen. Det gor det iht. BR18 ikke mere.

OBS: Andrer man pa lejlighedens ruminddeling, skal man huske at rette
lejlighedens oplysninger i BBR. Se flere oplysninger om BBR under dette link:
https://iwww.kk.dk/artikel/tiek-om-dit-byggeri-kraever-byggetilladelse

4. Byggeeendringer, der skal sgges hos bestyrelsen og kommunen:
Sammenlaegninger af lejligheder, nedtagning af baerende veegge,
gennembrydninger i facaden, iseetning af terrassedgre, bleending af hoveddaer,
opseetning af altaner, opseetning af nye nedsaenkede lofter, hvor loftshgjden
bliver mindre end 250 cm, gennemfaring af aftraeksrar i kakkenydervaeg.

NB: Kommunen kan tage et gebyr for behandling af din byggesag

Det er angivet i alle foreningens anvisninger om der kraeves byggetilladelse til
arbejderne fra kommunen eller €j.

5. Bestyrelsen skal have digital adgang + kopi af al korrespondance:
| forbindelse med en ansggning til kommunen er det andelshaverens ansvar at

Bestyrelsen og evt. radgiver far digital adgang (se & ret) samt kopi af al
korrespondance til og fra kommunen, herunder kopi af kvittering for anmeldelse
af byggearbejde og en evt. bygge- og ibrugtagningstilladelse.

6. Fotodokumentation:
Der skal lgbende laves fotodokumentation (fer, lsbende undervejs og efter)
af de ansggte byggearbejder og seerligt at eiendommens installationer.
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Har du handveerkere til at udfare dit byggearbejde, sa aftal med dem, at de efter
endt arbejde, giver dig kopi at deres fotodokumentation, som sa kan suppleres
med din egen fotodokumentation til efendommen.

Fotodokumentation skal afleveres til bestyrelsen og evt. radgiver inden
byggesagen kan afsluttes i eiendommen, dog senest 14 dage efter
ombygningens afslutning.

OBS! Billederne skal afleveres som separate filer. De kan vedhaeftes som
separate filer i en mail eller afleveres pa en usb-nggle.

7. Ejendommens installationer:
a. Arbejde.
Arbejde pa savel ejendommens som andelshavers installationer ma kun ske
efter aftale og godkendelse af eiendommen.

b. Andringer af elendommens installationer.

Alle gendringer af installationerne (koldt vand, varmtvand, el, gasforsyning,
faldstamme og aflgb, centralvarmeanlaeg og radiatorer m.m.) skal veere aftalt og
godkendt af ejendommen, inden arbejdes ma seettes i gang. Ejendommen har
vetoret.

c. Koldt vand kgkken oq toilet.

Lejlighederne bliver forsynet med koldt vand via en streng i kekken og en streng
pa toilettet. Strengen pa toilettet skal primaert bruges til at forsyne
installationerne pa toilet/bad og strengen i kakken skal bruges til at forsyne
installationer i kakkenet. (geelder ikke 3. sal)

d. Varmtvandsmaler.

Skal varmtvandsmalerne afmonteret i forbindelse med en ombygning, skal det
veere aftale med ejendommen og ejendommen skal tilkaldes far afmontering og
igen nar varmtvandsmaleren er blevet genopsat. En evt. flytning af
varmtvandsmaleren til en ny placering skal veere aftalt med og godkendt af
ejendommen.

c. Billeder af installationerne.
Der skal tages billeder af installationerne far — under og efter det aftalte arbejde.

Hjemmeside: www.absolbjerg.dk Side 5 af 12
Mailadresse: absolbjerg@absolbjerg.dk



http://www.absolbjerg.dk/
http://www.absolbjerg.dk/Velkommen.html

Andelsboligforeningen Dato: 11. december 2024

Solbjerg
2 - R Annebergvej 2.st.th.
Solbjerg via garden

2700 Brgnshgj
Telf. nr. 20 92 17 82

Andelsboligforening

8. Tildeekning af faste installationer:
Hvis ombygningen / moderniseringen medfgrer lovlig tildeekning af faste-
installationer sdsom centralvarmergr, faldstamme, koldtvandsrar og
varmtvandsrar, gasrer m.v., pahviler udgiften til fiernelsen af inddaekningen og
evt. reetableringsudgifter til enhver tid den pagaeldende andelshaver og ikke
Andelsboligforeningen.

Alle rgr og rgrsamlinger skal fotograferes inden de tildeekkes, som en del af den
lobende fotodokumentation.

Alle tildeekket rarsamlinger skal kunne inspiceres via en inspektionslem, ud for
hver rgrsamling.

Ejendommens opsatte afspaerringsventiler skal veere let tilgeengelige og kunne
benyttes.

Ved tildeekning af rar, hvori der lgber vand, skal der opsaettes fugtalarm.
Ved tildeekning af gasrgr, skal der opseettes gasalarm.
@nske om tildeekning af faste installationer skal fremga af andelshavers

byggeansggning. Andelsboligforeningen forbeholder sig ret til at veelge
metoden samt ret til at sig nej til tildeekning.

9. Skjulte installationer:
@nsker andelshavere skjulte installationer i veegge mod nabo eller i pudset /
koksveegge i egen lejlighed, skal der opseettes en veeg i multiplader, hvori
installationer kan skjules.

OBS! Vand kan kun fares skjult, hvis det er i pexrgr (rar i rar).

10. Arbejdet skal veere hdndvaerksmaessigt veludfart:
Alt arbejde skal veere lovligt og udfagres svarende til begrebet
handveaerksmaessigt veludfart arbejde.
Alt byggearbejde der kraever autorisation skal udfares af en handveerker med
autorisation.
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12.

13.

14.

Andelsboligforeningen Dato: 11. december 2024
Solbjerg
Annebergvej 2.st.th.
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2700 Brgnshgj
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Der skal tages hensyn til de omkringboende:

Enhver byggeaendring og modernisering skal ske med hensyntagen til de
omkringboende, ligesom eventuelle falgeskader hos de omkringboende eller pa
ejendommen skal udbedres af skadevolderen, uden udgift for de skadelidte.

Evt. tvivl om fglgeskaders omfang afgares af bestyrelsen.

Der skal ogsa udfares ngdvendig afdeekning i forbindelse med arbejdet, sa
andre ikke generes. Hvis det er ngdvendigt, skal der rejses stgvveegge.

Andelshaver star selv for varsling af omkringboende sa hurtigt som muligt, og
senest 7 dage for arbejdet pabegyndes.

Den daglige renggring og oprydning er andelshaverens eget ansvar:

Det er selvfalgelig andelshaveren, der er ansvarlig for det "svineri" der er, nar
man laver byggeaendringer og moderniseringer i sin lejlighed.

Fra ejendommens side forventes det, at der som minimum bliver ryddet op efter
endt arbejdsdag og efter behov. Det geelder feellesarealerne, foran gadedgren, i
opgangen og evt. i keelderen.

Hvis det konstateres at der ikke er / bliver gjort rent, vil det blive gjort for
andelshaveres regning. Ved gentagende gange kan byggearbejdet stoppes.

Slutrenggring: skulle det vaere ngdvendigt skal andelshaveren lave en grundig
rengaring efter endt byggearbejde. (Vedtaget pa generalforsamlingen 1998)

Byggesagen skal veere afsluttet senest et ar efter byggetilladelse:
Byggesagen skal vaere afsluttet senest et ar fra bestyrelsen har givet en
byggetilladelse, men selve byggearbejdet skal veere faerdigt senest 3 maneder
efter det er padbegyndt.

Byggeanvisninger:
Andelsboligforeningen Solbjerg har faet udarbejdet nogle anvisninger til
forskellige typer af byggearbejde.

Anvisningerne kan du finde pa hjemmesiden.

Anvisningerne skal fglges og indgd som bilag i en byggeansggning.
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Andelsboligforeningen Dato: 11. december 2024
Solbjerg
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Fglges anvisninger ikke bliver veerdien af byggearbejdet som
udgangspunkt sat til 0,00 kr.

Bliver der fundet fejl, mangler eller ulovligheder i byggearbejdet, i forhold til
ejendommens anvisninger, regler eller myndighedernes krav, skal disse ordnes,
straks de opdages.

Seerlige regler:

a. Tegning af forsikring.

Nar en andelshaver foretager byggeaendringer og moderniseringer med risiko
for falgeskade pa ejendommen (eks. fiernelse af en baerende veeg), skal
andelshaveren for egen regning tegne en all-riskforsikring pa sit byggearbejde
via ejendommens administrator. All-riskforsikringen skal tegnes inden
byggearbejde pabegyndes.

Det er bestyrelsen, der i forbindelse med behandlingen af andelshavers
byggeansggning vurderer, om andelshaver skal tegne en all-riskforsikring.

Vurderer bestyrelsen at andelshaver skal tegne en all-riskforsikring, vil det sta
som et krav i byggetilladelsen fra bestyrelsen.

Bestyrelsen informerer administrator om bestyrelsens krav til all-riskforsikring.
Andelshaver skal kontakte administrator fra at fa tegnet forsikringen, nar
andelshaver har modtaget bestyrelsens byggetilladelse.

b. Beregninger af en radgivende Ingenigr.

Ved fiernelse af beerende veegge i eiendommen skal ansggningen vedleegges
statiske beregninger for de nye og eendrende konstruktioner, opstaltstegning
(hele konstruktionen set fra siden), samt konstruktionstegninger med mal og
placeringer af de nye og eendrede baerende konstruktioner m.m.

Her er det er krav, at arbejdet udfares af handvaerkere, der er medlem af en
garantiordning, samt at andelshaver via. administrator tegner en all-
riskforsikring.

c. Opmaling og fotodokumentering ved fjernelse af beerende vaeg.

Ved fiernelse af baerende veegge i ejendommen er andelshaver forpligtet til at fa
lavet / udfart opmaling og fotodokumentation af egen bolig og af de bergrte
omkringliggende boliger. Dokumentationen skal udfares bade inden arbejdet
pabegyndes samt ved afslutningen af ombygningen.
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Dokumentationen af faktiske forhold inden ombygningen, skal afleveres til
bestyrelsen sammen med byggeansggningen. Ombygningen ma ikke
pabegyndes far byggeansagning er godkendt af bestyrelsen og evt. bergrte
myndigheder.

Den afsluttende fotodokumentation skal afleveres til bestyrelsen inden
byggesagen kan afsluttes i eiendommen, dog senest 14 dage efter
ombygningens afslutning

d. Varme.
1. Radiatorer ma ikke tildaekkes, der skal veere luft omkring dem, sa radiatoren
kan komme af med varmen.

@nskes et rum delt af en veeg (over en radiator), skal varmeinstallation ogsa
opdeles, sa den passer til de praktiske forhold.

@nskes nogle rum sammenlagt, skal varmeinstallation opgraderes sa den
passer til de nye forhold, hvis dette ikke er tilfeelde.

Eksempel sammenlaegning af kekken og veerelse, her skal der opseettes en
stgrre radiator, sa den passer til rummets stgrrelse.

2. Vand baren gulvvarme er ikke tilladt i eiendommen.

3. Elektrisk gulvvarme pa toiletterne/baderum, er tilladt i eiendommen

e. Stgbning af qulve i forbindelse med udvidelse af toilet / bad oqg etablering af
nye gulve i forbindelse med renovering af eksisterende toilet / bad.

Radgiver / Bestyrelsen skal kontaktes for kontrol/tilsyn x gange, se anvisning.

Bestyrelsen godkender ikke arbejdet, men ser om det falger ejendommens
anvisning og hvis ikke, stoppes arbejdet indtil det, ved fornyet tilsyn, falger
ejendommens anvisning. Bestyrelsen kan sende varmemesteren for
kontrol/tilsyn af ovenstaende.

f. Aflgbsrgr / faldstamme.
| arealet hvor de oprindelige toiletrum er / var, er det tilladt / muligt at lave synlig
rorfgring mod faldstammen. Rarfgring skal udfgres med hensyn til underboen.

Hjemmeside: www.absolbjerg.dk Side 9 af 12
Mailadresse: absolbjerg@absolbjerg.dk



http://www.absolbjerg.dk/
http://www.absolbjerg.dk/Velkommen.html

17.

Andelsboligforeningen Dato: 11. december 2024
Solbjerg
Annebergvej 2.st.th.
via garden
2700 Brgnshgj
Telf. nr. 20 92 17 82

Tilskudsordninger:

Ejendommen yder et tilskud pa 3.000,00 kr. til et geleender i forbindelse med
etablering af en terrassedgr og trappe.

Ejendommen yder et tilskud pa 500,00 kr. til maling af loft/vaeg i toilet efter at
ejendommen har faet foretaget en faldstammeudskiftning.

Tilskuddet udbetales forst efter arbejdet er udfart.

Sammenleegning af lejligheder:

Byggesansggning i forbindelse med sammenleegning af lejligheder skal fglge
samme procedurer og regler som beskrevet tidligere i dette dokument, dog skal
der i byggeansggningen til kommunen kun veere de ting der er ngdvendigt for
sammenlaegninger af de 2 lejlighederne, evt. andre gnsker til byggesendringer,
som KUN ejendommen skal give byggetilladelse til, skal sgges separat i en
anden byggeansggning. Dette er for at fa afsluttet sammenlaegningen overfor
kommunen og ejendommen.

Andelshaver skal bruge ejendommens udkast til byggeansggninger.

Byggeansggning til sammenlaegning af lejligheder skal afleveres til bestyrelsen i
sa god tid, at bestyrelsen kan na at feerdigbehandle byggeansggningen inden
kabet af andelen effektueres.

| forbindelse med sammenlaegning af lejligheder, skal der udarbejdes en
sammenlaegningsaftale med ejendommens krav til sammenlaegning.

Denne aftale udarbejdes af administrator pa bestilling af bestyrelsen.
Udkast til sammenlaegningsaftale kan ses pa ejendommens hjemmesiden.

Nar administrator har udarbejdet sammenlaegningsaftalen, fremsendes den til
bestyrelsen, sd den kan underskrives pa ejendomskontoret inden kabet af
andelen. Derefter indgar aftalen som et bilag til byggeansggningen.

En byggeansggning for sammenlaegning skal som minimum indeholde fglgende:
Byggeansggning med beskrivelse af de gnskede aendringer for sammenlaegningen.

Kopi af opsigelsen og slutsedlen. (frivillig fraflytning)

Kopi af sammenlaegningsaftalen. (andelshaver og ejendommen)

Tegninger af lejlighederne fgr og efter ombygningen.

Samt de af ejendommens anvisninger, der har betydning for byggesagen
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Hjzelp til en byggeansggning:

Pa ejendommens hjemmeside kan du finde diverse informationer om
byggesager, herunder ejendommens regler, samt diverse eksempler pa
byggeansggninger, som du kan hente og rette til sA den passer til dine gnsker.
Du kan ogsa lave en aftale med bestyrelsen i kontortiden.

Gode rad vedr. byggesager:
Far tilbud:

Send ejendommens regler for byggesager og evt. anvisninger pa arbejdet
der skal udfgres til den/de handveerkere, som du skal have tilbud fra.

(Sa du far et tilbud, der er lavet i henhold til eiendommens regler og
anvisninger).

Tilbud som du modtager fra handveerker:

| dit tilbud fra dine handveerkere, skal du fa dine handveerkere til at skrive, at de
overholder ejendommens regler for byggesager - og hvis der er en anvisning pa
et arbejde der skal udfgres, sa udfgres arbejdet ifglge denne anvisning.

Det er ogsa en god ide, at handvaerkerne skriver, at de har det fulde ansvar for

byggearbejderne samt alle miljgforhold under udfgrelsen og ved bortskaffelsen

af byggeaffald, ellers er det dit ansvar jf. pkt. 2
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Andelsboligforeningen Dato: 11. december 2024
Solbjerg
Annebergvej 2.st.th.
via garden
2700 Brgnshgj
Telf. nr. 20 92 17 82

20. Krav / regler vedtager pa vores generalforsamlinger:

A. | forbindelse med byggearbejde hos andelshaverne, s& som nedtagning af
baerende veegge, udvidelse af toilet/bad og renovering af badeveaerelser, skal
ejendommens radgiver ind over byggesagen for at varetage ejendommens
interesser. Udgiften til eiendommens radgiver ved byggesagen betales af
andelshaver.

B. | forbindelse med andre starre bygge / renoveringsarbejder hos
andelshaverne kan bestyrelsen palaegge andelshaver, at ejendommens
radgiver skal ind over byggesagen for at varetage ejendommens interesser.
Udgiften til eiendommens radgiver ved byggesagen betales af andelshaver

C. Bestyrelsen kan til enhver tid undervejs i andelshavernes byggesager samt
ved bygge/renoveringsarbejde ggre krav om involvering af eiendommens
radgiver, hvis det skannes ngdvendigt for at sikre arbejdet udfares i
henhold til eiendommens regler. Involvering af ejendommens radgiver er
alene bestyrelsens vurdering og afggrelse. Udgiften til ejendommens
radgiver ved byggesagen betales af andelshaver.

D. Ved opstart af en byggesag, skal andelshaver indbetale et depositum pa
5.000 kr. fgr andelshaver vil modtage en byggetilladelsen fra bestyrelsen.
Dette geelder alle byggesager.

Andelshaver vil fa sit depositum retur nar byggesagen er afsluttet ifglge
ejendommens regler. Safremt byggesagen ikke er afsluttet inden tidsfristen i
ejendommens regler for byggesager, sa tilfalder depositummet
Andelsboligforeningen.

Punkter A. - D blev alle vedtaget p& den ordinzere generalforsamling d. 11. april
2023.
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